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About Us:   关于"安科置业地产公司“

Anna Wang 的地产资历：

• 全美房地产经纪人协会资深会员；
• 加州地产经纪人协会资深会员；
• 加州商业地产协会资深经纪人会员；
• 湾区华人咨询网 (ChineseinSFBay.com)金牌地产经纪人；
• Google谷歌官方搜索网站推荐的湾区优秀地产经纪公司；
• 2015年度千万销售业绩经纪人；
• 2009年度凯勒威廉斯 (全美No.1经纪公司)百万经纪人及管理委员会成员；
• 专业经历：商业、开发、生意转让、贷款、估价、物业管理、法拍、短售...

位于旧金山硅谷核心区，十几年来专职从事住宅和商业房地产业务，竭

诚服务湾区、硅谷社区各族裔、以及来自中、港、台三地的华人群体。公司
的企业文化崇尚“服务源于沟通和信任，成功源于专业和能力，口碑源于品质
和执行”。

作为专业的地产经纪人团队，高素质的客户服务意味着涵盖了从知识面

到执行力的整体价值。安科置业地产公司坚持以实现客户的目标为目标，以
保护客户的利益为己任，从而以建立了以我们的信誉为终极目标，以我们的
踏实作风为基本己任的从业原则。

公司的执牌经纪人和CEO Anna Wang 女士 (中文名: 王允文) 在旧金山湾区学习，工作，生

活二十多年，从业逾十六年。于会计师事务所工作的经验和房地产行业的打拼历程为 Anna Wang
严谨的工作作风提供了作为专业经纪人所必需的知识层面、心理素质、沟通技巧、和职业道德标准。
Anna Wang温和亲切的交流方式、开朗圆润的个性、任劳任怨的服务、以及被高度认可的职业素质

标志着她是硅谷和旧金山湾区引以为傲的优秀房地产经纪人，也标志着她在湾区业已赢得的行业口
碑和声誉。



About US:   关于“安科置业地产公司”（续1）

"安科"价值观

•客户的权益高于一切，客户的利益高于一切；

•掌握房地产知识意味着对湾区生活的方方面面和社区环境都有了解和积极融入；

•高技巧的沟通是整个交易过程中最不能被忽略的关键；

•我们的座右铭:  "您的物业，我的事业!"

"安科"服务特点

•免费市场分析咨询，确立房地产目标，锁定符合个人情况的独特方案和攻略

•坚信：成功的结果只能来自于专业的沟通技巧和坚实的执行能力

•团队成员及贷款专员均经过严格筛选，极富实践经验和职业操守

•与地产产权公证公司的横向协作确保为客户提供全方位的产权保护

•100％满意度保证
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旧金山：

美 国 开 拓 精 神 的 体 现！
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旧金山（续1）：

美 国 开 拓 精 神 的 体 现！
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旧金山（续2）：

美 国 开 拓 精 神 的 体 现！
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旧金山（续3）：

美 国 开 拓 精 神 的 体 现！
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旧金山（续4）：

美 国 开 拓 精 神 的 体 现！
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硅谷：一方集天时、地利、人和的福地！

定义“硅谷”

硅谷(Silicon Valley), 并非一个地理名词，而是美国北加州旧金山南湾地区
的一部分， 位于旧金山市以南，早期以硅芯片的设计与制造著称，因而得名。后
因其带动了其他高技术产业的蓬勃发展，硅谷的名称迅即被用来泛指所有高技术
产业。 它不仅是美国重要的电子工业基地，也是世界最为知名的电子工业集中地。

择址硅谷的计算机公司目前已经发展到大约1500家，更有无数的新创公司
试图在这片人才济济之地上站稳脚跟。源源不断地为雄厚科研力量注入血液的正
是美国的一流大学：斯坦福、伯克利和加州理工等世界知名学府。以尖端技术执
牛耳的包括惠普、英特尔、苹果、思科、英伟达、朗讯等大公司，融科学、技术、
生产为一体，影响着无数的中小型科技机构在创新之路上统领全球的电子、生物、
金融、乃至农科技术等各个领域。

www.AnnaW
ang.us     ***

www.Anchor.Estate



硅谷：一方集天时、地利、人和的福地！（续1）

地理位置

在地理上，硅谷起先仅包含圣塔克拉拉县(Santa Clara) 山谷和圣何塞(San Jose) 
市境内，之后逐渐扩展，也包括周边如圣马刁县(San Mateo County)。

环境特点

地理位置优越环境优美；气候宜人；交通便利；全世界的人才高地；市场稳定；
创新环境和创新文化。

硅谷是随着上世纪60年代中期以来微电子技术高速发展而逐步形成的；其特点是
以附近一些具有雄厚科研力量的美国一流大学和世界知名大学为依托，以高技术中小公
司群为基础，拥有惠普、英特尔、苹果、思科等融科学、技术、生产为一体的企业。硅
谷有大小电子工业公司达一万家以上。80年代后，随着生物、空间、海洋、通讯、能源
材料等新兴技术的研究机构纷纷涌现，硅谷聚集了更多的优秀科技人才，形成了该地区
极浓厚的人文、学术氛围，在成为美国高新技术摇篮的同时，硅谷也成为了人才和机遇
的代名词。
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硅谷：一方集天时、地利、人和的福地！（续2）

最具影响力的高等学府包括：

• 斯坦福大学（Stanford University）
• 圣塔克拉拉大学（Santa Clara University）
• 圣何塞州立大学（San Jose State University）
• 卡内基梅隆大学西海岸校区（Carnegie Mellon University, West Coast Campus）

而以下大学不在硅谷中心，却是硅谷的科研后盾和研究资源及新毕业人才的重头来源：

• 柏克莱加州大学（University of California, Berkeley）
• 戴维斯加州大学（University of California, Davis）
• 圣塔克鲁斯加州大学（University of California, Santa Cruz）
• 东湾州立大学（California State University, East Bay），原黑沃州立大学

（California State University, Hayward）

www.AnnaW
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硅谷：一方集天时、地利、人和的福地！（续3）
就业现状

硅谷高新技术公司的创立和资金投入方兴未艾，持续呈现发展的趋势。2006年硅谷

总共有225,300个高技术职位。以高技术从业人员的密度而论，硅谷居美国之首，即每1000
个在私营企业工作的人数里有285.9人从事高科技业。高技术职位的平均年薪亦居美国之

首，达到144800美元。2008年硅谷人均GDP达到83000美元，居全美第一，占美国总GDP
的5%，而人口却不到全国的1%。

硅谷是美国高科技人才的集中地，更是美国信息产业人才的集中地。这里集结着美国

各地和世界各国的科技人员达100万以上，在硅谷任职的美国科学院院士就有近千人，获诺

贝尔奖的科学家达30多人。硅谷更是世界各国留学生的竞技场和淘金场。在硅谷，集科学研

究、技术开发、生产营销三位于一体的经营机制往往使高学历的专业科技人员占各公司员工
的80%以上。他们大都是来自世界各地的佼佼者，不仅母语和肤色不同，文化背景和生活习

俗也各有所异，所学专业和特长缤纷不一。这些科技专才聚在一起，思维活跃，在互相切磋

中很容易迸发出创新的火花。

www.AnnaW
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硅谷：一方集天时、地利、人和的福地！（续4）
硅谷华人

中国科技大学校长朱清时教授，前不久在接受记者采访时说过，“清华、

科大和北大理工类毕业生中的一半或早或迟的都出去了。其中主要是走向美
国，包括硅谷公司。” 美国《洛杉矶时报》撰稿人埃弗兰·伊里塔尼说：“如果
你浏览一下硅谷公司的员工名单，就会发现无数的清华毕业生；他们来美国是
寻求工程技术突破的。”

实际上，华人控股的硅谷公司现已达2000家以上，占硅谷公司的1/5。
而来自中国大陆的华人工程师更是越来越多。名闻中国的主要电视机厂家康佳
集团和主要计算机公司联想集团都已在那里建立了自己的科研实验基地。

不可多得的天然环境，珍贵的人文资源，优渥的发展契机，都对人才在
硅谷的留守起到了不可替代的作用。

www.AnnaW
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安科置业 — 北加州旧金山湾区地產業的專業经纪人公司
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别 墅
Single Family House

• 有独立的建筑外墙

• 有属于私人拥有的庭院

• 有改建、加建权

• 街区相对宽阔

• 邻区比较安静

• 多数无物业管理费

• 无出租限制

• 增值潜力大

连 排 屋
Town House

• 与邻屋公用隔墙

• 自用活动园地偏小或无

• 不可改建、加建房屋结构

• 物业管理每月收费 (HOA)

• 多数无出租限制

• 仍具升值空间

• 保险费用低于“独栋屋”

叠 拼 屋
Condominium

• 与邻屋公用上下及左右隔墙

• 无自用活动园地

• 不可改建、加建房屋结构

• 街区相对狭窄，光照不足

• 邻里之间私密性差

• 物业管理每月收费 (HOA)

• 多数有出租限制

其 他 类 别

• 农庄私宅（占地 > 若干英亩）

• 公寓楼层建筑（出租居多）

• 可移动房屋（有年龄限制）

• 多单元房屋（用于投资）

• 福利住屋（特定人群）

• 定制房屋（不含土地）

• 商用建筑及商住两用楼

房 屋 属 性 类 别 （加州）

www.Anchor.Estate ***    www.AnnaWang.us



房 屋 持 有 成 本 （加州）

地 产 税 Property Tax
• 由县政府每年评估物业价值及收税

• 第1年税费 = 房屋买价 x 1.25%（约）

• 第2年及以后税费 = 房屋价值 x 1.25%（约）

• 可抵消个人收入税

• 可转嫁到租金收费中

• 如有贷款，利息亦可抵消个人收入税

社区物业管理费 HOA
• 由生活小区制定费用的收费标准

• 英文简写为 “HOA”
– Home Owner’s Association

• 收费价格通常在$250~$380/每月

• 自住屋不可用以抵税；出租屋可抵税

• 可转嫁到租金收费中

其 他 类 别 费 用

• 出租物业管理费 = 月租金 x 7%(+-)； 如有贷款，每月缴付利息费用(可抵消个人收入税)

• 如有需要驱逐房客，物业管理人需请物业主通过律师办理逐客，费用视具体情况而定（约在$1000~$1300不等）。

www.Anchor.Estate ***    www.AnnaWang.us
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www.AnnaWang.us

所在城市：Cupertino

房屋类别：别墅, 学区豪宅

建筑户型：7卧/5卫/2车

实用面积：470 平方米

占地面积：1154平方米

销售价格：U$3,095,000.00

物业管理：无



www.AnnaWang.us

所在城市：Saratoga

房屋类别：别墅, 豪宅

建筑户型：3卧/1.5卫/2车

实用面积：226 平方米

占地面积：1416平方米

销售价格：U$1,600,000.00

物业管理：无



www.AnnaWang.us

所在城市：SJ North Valley

房屋类别：别墅

建筑户型：3卧/2.5卫/2车

实用面积：193 平方米

占地面积：287 平方米

销售价格：U$1,045,000.00

物业管理：有， $88/月



www.AnnaWang.us

所在城市：Santa Clara

房屋类别：连排屋

建筑户型：4卧/3.5卫/2车

实用面积：201 平方米

占地面积：201 平方米

销售价格：U$950,000.00

物业管理：有， $288/月



www.AnnaWang.us

所在城市：San Jose

房屋类别：叠拼屋

建筑户型：3卧/2卫/2车

实用面积：129 平方米

占地面积：113 平方米

销售价格：U$599,000.00

物业管理：有， $318/月



www.AnnaWang.us

所在城市：SanJose West

房屋类别：连排屋，用于出租

建筑户型：2卧/1卫/1车 x 2单元

实用面积：86 平方米 x 2单元

占地面积：710 平方米

销售价格：U$970,000.00

物业管理：无



商 业 地 产 项 目
Commercial Real Estate



中、大型多功能建築的开
發，包括會展中心，酒店，
数码停車場，及分类服務中
心。该项目可以通過區域中
心进行投資移民的审批。

Developments of multi-function 
buildings including convention halls, 
hotels, parking garages, and 
service centers.  

Immigration opportunities via 
investment by a Regional Center 
can be arranged.

www.Anchor.Estate



新建或利用现有建筑改建成美
国连锁幼儿教育学校。美国投
资移民获核准项目（EB-5）。
可申请名额：2。预计将支持
20个全职工作。

An EB-5 project for a childcare facility 
to be built or renovated using existing 
building.  2 applicants are acceptable 
for this EB-5 project will support 20 
full-time jobs.

www.Anchor.Estate



土地，农耕地，果园，酒庄，农场等销售和管理。

Sales and Purchases of land, vineries, farms, etc.

www.Anchor.Estate



生意，经营权的买卖；如餐厅，办
公室，加油站，宾馆酒店，制造业
实体，投资性房地产等。各类地产
类型的长期租赁业务：办公室，仓
库，零售铺面，服务中心，餐厅，
等等。

Sales  and Purchases of  bus iness 
opportunities, such as restaurants, offices, 
gas stat ions, hotels, manufactures, 
investment properties, etc. Long-term 
lease of all types of business: offices, 
warehouses, retails spaces, service 
centers, restaurants, flex buildings, etc.

www.Anchor.Estate



www.Anchor.Estate

现有商场Mall出售:

位于东湾樱桃园居民住宅密
集区；2008年新建，926平
方米铺面全部出租；近新捷
运站（2018年通车）。

Existing malls for sale, located 
in the East Bay Brentwood 
farms and residential areas; 
built in 2007, fully leased; near 
new BART (to be completed in 
2018).



地产项目涵盖开发、
审批、设计 、制图、

建造、销售、服务、
法务、结算、税务。

Real estate project 
development, 
approval, design, 
permits, entitlement, 
construction, sales, 
services, legal, 
taxation, settlements.

www.Anchor.Estate • www.AnnaWang.us
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饿企鹅亲如骨肉

结 束 语

您 的 物 業，我 的 事 業 投 資 美 國，穩 定 無 憂
居 於 矽 谷，至 尊 樂 趣 專 業 服 務，竭 誠 合 作

安 科 地 产


